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Juiz afasta aplicacao do CDC e nega
rescisao de contrato imobiliario

Um negodcio imobilidrio de grande porte, no qual os proprios compradores reconhecem a
intencao de investimento, nao deve ser tratado como uma relagao consumerista. O contrato
entre as partes, nesse caso, é de natureza civil e empresarial, o que impede que seja analisado
a luz do Cédigo de Defesa do Consumidor (CDC).

Esse foi o entendimento do juiz André Frederico de Sena Horta, 32 Vara Civel de Barueri (SP),
para declarar a validade de um contrato de compra de 14 unidades de um empreendimento
hoteleiro.

Freepik
Duas pessoas investiram cerca de R$ 2 milhoes para

adquirir os imdéveis com a intencao de aluga-los para
turistas. Posteriormente, quando ja deviam mais de R$
300 mil em parcelas e taxas, os autores pediram a
rescisao contratual com base em supostas
irregularidades nos tanques de armazenamento de 6leo
diesel dos geradores, o que acarretaria risco de explosao
e obrigacao de pagamento de adicional de periculosidade
aos empregados da obra.

Os investidores afirmaram que isso comprometeria o
investimento, porque implicaria em um acréscimo de
30% no pagamento dos empregados e levaria a
desvalorizacao do imével.

Juiz afastou aplicagdo do CDC e manteve

contrato imobilidrio

As empresas rés disseram que o local era regularizado e

seguro, além de pontuarem que a relacao ali era de investimento e, assim, nao caberia o uso
das normas do CDC. Além de rejeitarem a anulacao do contrato, as empresas entraram com um
pedido de reconvencao para cobrar os R$ 300 mil devidos pelos autores.

Foi pedida uma pericia de engenharia para avaliar se existia um problema nas instalagées dos
geradores. O laudo apontou que nao havia irregularidades.

Rescisao x resilicao

O juiz avaliou ser necessario diferenciar entre os institutos da rescisao contratual, que era
formalmente pedido pelos autores, e o da resilicdao, que era o que eles buscavam na pratica.

A resilicdo é a extingao do contrato por manifestacao de vontade, representando um direito de
arrependimento ou desisténcia, sem necessariamente haver um motivo que justifique o
desfazimento do negodcio. Ja a rescisao contratual € uma forma de extingao do contrato baseada
em circunstancia preexistente a formacao do contrato ou decorrente de um vicio genético
daquele contrato, a exemplo de um vicio construtivo, tal como alegado pela parte autora.
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O magistrado disse nao existir prova técnica para amparar a alegacao da parte autora. “Ao
contrario, a prova pericial é conclusiva quanto a regularidade das instalacdes e a seguranca do
empreendimento. Logo, nao ha que se falar em culpa das rés ou em descumprimento contratual
que justifique a rescisao pleiteada”.

Para o juiz, ficou evidente o “desejo” dos investidores de terminar o contrato “por mera
desisténcia”, mas “essa desisténcia imotivada nao foi expressamente formulada na peticao
inicial, que se baseou na alegacao de vicios construtivos”.

“No caso em analise, nao foi previsto o direito de arrependimento; ao contrario, as partes

expressamente afastaram essa possibilidade ao preverem a irrevogabilidade e irretratabilidade
do contrato”, seguiu e determinou nao haver “fundamento juridico” para o pedido. Dessa forma,
os investidores continuam no contrato e precisam pagar os R$ 300 mil devidos as construtoras.
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