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TJ-SP anularegra de condominio que proibia fumo em
areas abertas

A legislacdo antifumo ndo veda o consumo de cigarros em espacos ao ar livre. Logo, arestricdo em areas comuns
totalmente abertas de condominios exige alteracdo do regulamento interno com quérum qualificado, ndo bastando a mera
deliberac@o em assembleia pararatificar alei.

Com base nesse entendimento, a 352 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo deu parcial
provimento a um recurso para anular umaregra que impedia o fumo nas &reas descobertas de um edificio e afastar uma
adverténcia aplicada a um morador.

Freepik

O litigio teveinicio quando um conddmino ajuizou acdo contra a
administrac&o do prédio. Ele narrou que recebeu punicdo por fumar na
area da piscina descoberta, sob ajustificativa de que uma assembleia
aprovou a proibicdo paratodos os espacos de uso comum. O autor
questionou a validade da sancdo e a leitura dada a norma estadual sobre
0 tema.

Na ac¢éo, o morador pediu a anulagdo da assembleia e aimposi¢éo de
obrigacéo de ndo fazer paraimpedir novas multas. Ele argumentou que a
lel antifumo abrange apenas locais fechados ou parciamente fechados e
gue o0 quérum necessario de dois tercos para alterar as normas internas
nao foi atingido.

O condominio argumentou que afumaca e o mau cheiro na piscina

incomodavam outras pessoas, ja que os moradores ficam proximos no Para relator, proibigao partiu de interpretacéo eguivocada
local. Sustentou também que a reuni&o apenas ratificou alei estadual da Lei Antifumo
vigente.

O juizo da30*Vara Civel do Foro Central da Capital havia julgado a acdo improcedente em primeirainstancia. O
magistrado validou a punic¢ao e entendeu que a restricao imposta pel o prédio estava de acordo com as diretrizes de
convivénciae alegislacéo aplicavel. Inconformado, o morador recorreu ao TJ-SP.

L egitimidade fragil

Ao analisar 0 caso, o relator, desembargador Flavio Abramovici, acolheu os pedidos referentes a penalidade por uso de
cigarro. O magistrado apontou que a Lei estadual 13.541/2009 e o Decreto Federal 8.262/2014, que regulam a questdo no
estado de S&o Paulo, sdo claros ao delimitar a proibicdo do fumo a recintos col etivos que sejam total ou parcial mente
fechados, o que ndo se aplica a piscina descoberta.

Ele explicou que, ao estender a proibicdo, a assembleia promoveu a criacdo de umaregranovae mais severaem
descompasso com o proprio regimento do edificio, que autorizava o fumo no local com o uso de cinzeiro. Como a votacéo
contou com apenas 27 aprovagdes, ndo foi atingido o quérum de dois tercos dos conddéminos (243 unidades). Por isso, a
deliberacdo éinvéida

“Logo, a deliberacdo impugnada ndo se limitou a confirmar a incidéncia de norma cogente, mas promoveu verdadeira
criacdo de regra nova mais restritiva, com alcance superior ao previsto nalegislagdo estadual, sem observancia do quérum
qualificado exigido para a alteracdo de regulamento interno”, avaliou o relator.

O julgador destacou que incbmodos com o cheiro da fumaca sdo relevantes para a convivéncia, mas ndo suprem afaltade
base normativa para a punicdo. Assim, a decisdo anulou a deliberac@o especificamente sobre areas abertas e determinou
gue o prédio se abstenha de advertir o autor com base nessa interpretacdo. Com infor macdes da assessoria de imprensa do
TJ-SP.

Cligue aqui paraler o acordéo
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