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|sencéo do | TBI e garantida se atividade principal de
empresa ndo for imobiliaria

A imunidade tributéria do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis naintegralizacdo de capital social deve ser
garantida quando a empresa ndo tiver atividade imobiliaria preponderante. Além disso, uma autoridade fazendaria ndo
pode desconsiderar o valor do bem declarado e exigir tributo sobre valor arbitrado sem instauragdo de procedimento legal
adequado.

Com esse entendimento, o juiz Caio Tristdo de Almeida Franco, daVara
Unica da Comarca de Turvania (GO), declarou aimunidade tributéria de
uma holding patrimonial rural em uma operacdo de integralizacdo de
bensimoveis.

No caso concreto, o grupo, que tem como atividades os cultivos de milho
efeijdo e a criagcdo de bovinos para corte, contestou judicialmente a
incidénciado ITBI em uma operacdo de cisdo. O conglomerado pediu &
Secretaria de Finangas do municipio um reconhecimento de imunidade
tributariaem relagdo ao I TBI nas operacOes de integralizacdo de quatro
bensimoveis. Na solicitagdo, a empresainformou ao 6rgéo que o valor
de R$ 2,2 milhdes correspondia a soma de todos os imoéveis a serem
integralizados em seu capital social.

A comissdo de avaliacdo da prefeitura negou parcialmente o Juiz declarou imunidade tributaria para holding sem
requerimento de imunidade, fundamentando a deciséo nos termos do atividade imobiliaria preponderante
artigo 151, IV, do Cadigo Tributario Nacional, que dispde sobre os

termos da suspensdo da exigibilidade do crédito tributério. Em resposta

a0 grupo, a comissdo ainda apresentou um laudo de avaliagdo no qual atribuia aos mesmosimoéveis o valor de R$ 47,8
milhdes.

Diante do novo montante consideravel mente superior, a prefeitura fracionou a incidéncia do imposto, isentando apenas o
valor de R$ 267,8 mil, referente a somado valor dos bensimdveis conforme informado em declaragdes de Imposto de
Renda de um dos representantes da empresa. O valor restante — uma diferenca de R$ 47,6 milhdes, segundo a prefeitura
— passaria a servir de base de célculo para o crédito tributério do ITBI a ser langado sobre a integralizacgo dos imoveis.

Contraria a decisdo da prefeitura, a holding pleiteou umatutela de urgéncia para suspender preventivamente a
exigibilidade do crédito a ser langado, ressaltando que o Supremo Tribunal Federal fixou, no Tema 796, atese de que a
imunidade constitucional do ITBI ndo alcanga o valor dos bens que exceder o limite do capital social integralizado.

| munidade assegur ada

O juiz julgou procedente o pedido de imunidade tributéria feito pela holding. Ele fundamentou a decisdo no artigo 487,
inciso |, do Cédigo de Processo Civil, que determina ser licito as partes fixarem prego em funcéo de indices ou
parametros, desde que suscetiveis de objetiva determinacéo.

Almeida Franco destacou que o artigo 156, 82°, inciso |, da Constituicéo Federal estabelece que o ITBI no incide sobre a
transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patrimdnio de pessoa juridica em realizacdo de capital, exceto sea
atividade preponderante da adquirente for a compra e venda, locagdo ou arrendamento mercantil de bensiméveis.

Além disso, afirmou, a mesma previsao tem respaldo no artigo 36, inciso | do Cédigo Tributério Nacional. O dispositivo

asseguraaimunidade do ITBI em casos de cisdo, desde que esteja ausente a preponderancia de atividade imobiliaria na
sociedade beneficiaria datransferéncia.

Obicesjuridicos
O entendimento do magistrado € de que a decisdo da prefeitura de restringir aimunidade tributéria ao valor declarado da

operacdo, exigindo aincidéncia de I TBI sobre a diferenca arbitrada com base em valor de mercado, esbarra em 6bices
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juridicos quanto a extensdo da regra da imunidade e a metodol ogia adotada.

Para o juiz, umavez observada auséncia de atividade imobiliéria preponderante e integralizagdo ao capital social, a
imunidade do imposto € objetiva e acancatoda a operacdo. A avaliagdo do magistrado € de que o municipio promoveu
um arbitramento unilateral do valor de mercado dos iméveis, visto que ndo instaurou procedimento administrativo fiscal
prévio.

Ele ressalta que o Superior Tribunal de Justica fixou, no Tema Repetitivo 1.113, atese de que abase de cdlculo do ITBI €
o valor do imovel transmitido em condic¢des normais de mercado. Ainda segundo a corte, “ o valor declarado pelo
contribuinte goza de presuncéo de veracidade, somente afastavel mediante instauragéo de procedimento administrativo
proprio”.

“Eventual alegacdo de subavaliacdo dos bens deveriater sido formalmente apurada por meio de procedimento
administrativo especifico, e ndo presumida por mera divergéncia com valor venal arbitrado”, escreveu o juiz.

“Assim, diante da prova documental constante nos autos, da atividade efetivamente exercida pela | mpetrante e da
auséncia de procedimento fiscal apto a desconstituir o valor declarado, é de rigor reconhecer ailegalidade da exigéncia
fiscal impugnada, que extrapola os limites constitucionais da competéncia tributaria municipal”, concluiu.

Atuou no caso o advogado Frederico Medeir os, do escritério STG Advogados.
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