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Averbar quitacao de venda afasta responsabilidade por
tributo municipal

A averbac&o do termo de quitacdo de um compromisso de compra e venda na matricula do imével comprova gue o antigo
dono ndo exerce mais os atributos da propriedade. Com isso, ele perde a condi¢do de sujeito passivo e ficaisento dos
tributos municipais.

Freepik

Com base nesse entendimento, a 52 Camara de Direito Publico do
Tribunal de Justica de Santa Catarina rejeitou um recurso do municipio
de Balnedrio Pigarras e excluiu a responsabilidade tributaria de uma
construtora sobre um imovel negociado com terceiros.

O imovel haviasido registrado formamente em nome da empresa, que
firmou um contrato de compromisso de compra e venda com terceiros e
averbou o termo de quitagéo na matriculaem 17 de junho de 2024.

Semanas depois, em 26 de agosto de 2024, a construtora apresentou um
requerimento administrativo a prefeitura paratentar regularizar a
ateracdo cadastral. O municipio, no entanto, continuou a cobrar 0s
tributos da antiga proprietaria, exigindo atransferénciaformal da
propriedade.

TJ-SC excluiu a responsabilidade tributéria de uma
Com a cobranga, a empresa ajuizou um mandado de seguranga e obteve construtora sobre umimével vendido a terceiros
decisdo favoravel para ser excluida da responsabilidade sobre os
impostos a partir da data do requerimento administrativo.

O municipio, entdo, interpds um agravo interno argumentando que ndo ha direito subjetivo a exclusdo da sujei¢do passiva
com base apenas em uma tentativa de regularizagdo. A prefeitura sustentou que a averbagdo tem caréter meramente
declaratério e que a obrigagdo de pagar os impostos subsiste até que a propriedade seja formal mente transferida com o
pagamento do Imposto sobre a Transmisséo de Bens Imoveis e o registro da escritura publica, conforme estipulam o
Cadigo Civil e 0 Cédigo Tributério Nacional.

Realidade dos fatos

Ao analisar o recurso, o relator, desembargador Vilson Fontana, rejeitou os argumentos da prefeitura. Ele explicou que a
controvérsia ndo se resume a uma suposta sobreposicdo da Lei de Registros Publicos em relacéo ao CTN.

Fontana apontou que aimposic¢ao tributéria precisarefletir arealidade dos fatos. No caso concreto, o julgador observou
gue a construtora ndo exerce mais 0s poderes inerentes ao direito de propriedade, como o0 uso, 0 gozo e a disposicéo do
bem, o que tornairrazoavel submeté-la aincidéncia de novas obrigagdes.

“Denota-se que desde 17/6/2024 o impetrante ndo detém o exercicio legal dos poderes inerentes a propriedade, pois
averbou na matricula do imével a quitacdo do Contrato de Compromisso de Compra e Venda. Ademais, o Fisco tinha
plena ciéncia da situacado fética, diante da tentativa de regularizacdo administrativa promovida’, concluiu o magistrado.
Clique aqui paraler o voto

Clique aqui paraler o acordao
Apelacdo 5003857-39.2024.8.24.0048

Fonte: https.//conjur.jumps.com.br/2026-fev-24/averbar-quitacao-de-venda-af asta-responsabili dade-por-tributo-municipal /

Pagina 1 24/02/2026

Copyright © 2026 Consultor Juridico


https://www.conjur.com.br/pesquisa/?q=%22termo+de+quita%C3%A7%C3%A3o%22&mes=&ano=&autor=&tipo=
https://www.conjur.com.br/pesquisa/?q=%22tributo+municipal%22&mes=&ano=&autor=&tipo=
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/l10406compilada.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l5172compilado.htm
https://www.conjur.com.br/2025-jun-08/averbacao-do-termo-de-quitacao-exclui-responsabilidade-tributaria-do-vendedor/
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm
https://cdn-conjur.s3.amazonaws.com/uploads/2026/02/Voto_TJSC_Averbacao_Quitacao.pdf
https://cdn-conjur.s3.amazonaws.com/uploads/2026/02/Acord_TJSC_Averbacao_Quitacao.pdf

