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TJ-GO anula taxa de cobrancga em condominio sem aval
de assembleia

02/01/2026

A delegacdo de funcdes administrativas de um condominio a terceiros, como a gestéo de cobrancas, depende de expressa
autorizacao da assembleia geral, como determina o artigo 1.348, paragrafo 2°, do Cadigo Civil.

Com esse entendimento, a 62 Camara Civel do Tribunal de Justicado
Estado de Goias anulou a divida de uma moradora, relativa a “honorarios N *

‘4

o

de cobranga’, e condenou o condominio de Aparecida de Goiania (GO)
ao pagamento de R$ 3 mil por danos morais.

A decisdo reformou a sentenca de primeiro grau, que havia julgado
improcedentes os pedidos sob 0 argumento de legitimidade do encargo
previsto na convencao.

A controvérsia teve origem na cobranca de cota condominial em atraso.

A moradora quitou o valor principal, acrescido de juros e multa, mas

recusou-se a pagar um adicional equivalente a 20% langado como

honorérios de uma empresa terceirizada de cobrancga. TJ-GO afastou |egitimidade de cobranca que néo foi
aprovada em assembleia

Diante do ndo pagamento dessa parcela especifica, 0 condominio levou o
titulo a protesto, motivando a agéo declaratéria cumulada com reparacéo
de danos.

Poder es da assembleia

No julgamento da Apelacdo Civel, prevaleceu o voto darelatora, ajuiza substituta em segundo grau Viviane Silvade
Moraes Azevedo. A magistrada destacou que, embora o sindico tenha poderes de representagéo, a terceirizacéo de todo
um setor administrativo com imposicéo de 6nus aos moradores exige aprovacéo da maioria em assembleia, 0 que ndo
ocorreu ho caso. O condominio admitiu que a contratacéo foi deliberada apenas em reunido com o conselho fiscal.

Para arelatora, tal reunido ndo possui forcajuridica paracriar obrigagdes pecuniérias aos conddminos. A decisio
diferenciou a contratacdo de advogado para casos pontuais da terceirizagcdo massiva da cobranca.

“A contratagdo pontual de um advogado para uma causa especifica se insere na gestéo ordinaria, mas aterceirizacéo de
todo um setor administrativo, como a cobranga, com aimposi¢ao de um énus fixo e percentual sobre os débitos, é matéria
que extrapola a mera representacdo e adentra o campo da delegacéo de fungdes, atraindo a incidéncia daregra especial do
artigo 40 da convencéo e do 8§ 2° do artigo 1.348 do Codigo Civil”, fundamentou a relatora.

Diante da auséncia de deliberacéo assemblear, o Tribunal concluiu que o contrato ndo pode gerar efeitos perante terceiros.
“A cobranca do percentual de 20% (vinte por cento) atitulo de ‘honorérios de cobranca, por derivar de ato
irregularmente constituido, €, de fato, inexigivel”, pontuou o acérdéo.

Dano mor al

Ao reconhecer ainexigibilidade da divida que originou a negativacéo, o TIGO aplicou ajurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica (STJ) sobre o dano moral decorrente de protesto indevido. O colegiado entendeu que a conduta do
condominio extrapolou o exercicio regular de direito.

“O nexo de causalidade é evidente: o protesto indevido foi a causa direta do abalo moral presumido sofrido pela apelante.
A conduta do condominio, ao insistir em uma cobranca irregular e utilizar o meio coercitivo extremo do protesto, gerou
para a recorrente uma restricdo de crédito e um constrangimento que ultrapassam o mero dissabor, caracterizando o dano
moral indenizavel”, registrou a decisdo.
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Para 0 advogado Gabriel Barto, responsavel pela conducéo do caso em defesa da moradora, 0 acordao delimita com
precisdo os poderes de gestdo condominial. “ A deciso reafirma que ndo se admite a criagcéo de encargo ao condémino
sem autorizagdo assemblear ou decorrente de contratagcdo de terceiros. O protesto fundado em cobranga inexigivel
caracterizailicito e abuso de direito”, avaliou.

Clique aqui paraler a decisio
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