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Anuncio de empreendimento antes do registro leva a
condenacao penal

Anunciar a venda de unidades de um empreendimento imobiliario antes do registro daincorporacéo violaalegislacdo e
afeta ndo apenas os consumidores, mas também a concorréncia entre empresas que atuam regularmente no mercado.

Com esse entendimento, um juiz da Vara Criminal da Comarca de Itapema (SC) condenou criminal mente um
administrador do setor da construcao civil, conforme o artigo 65 da Lel 4.591/1964. Ele também terd de pagar uma
indenizacdo por danos morais coletivos.

Magnific

De acordo com a dentincia do Ministério Plblico de Santa Catarina,
materiais publicitarios e antincios de venda de unidades de um
empreendimento residencial teriam sido divulgados entre 2019 e 2022,
embora o registro daincorporagdo imobiliaria so tenha sido efetivado em
abril de 2023. Em buscas, foi identificado que ofertas comerciais ja
circulavam nainternet sem informar aos interessados que o
empreendimento ainda ndo tinha a documentac&o exigida por lel para
sua comercializagéo.

Seguranca e protecéo

Ao analisar 0 caso, 0 juizo destacou que o registro daincorporacéo €
requisito obrigatério para a divulgagéo e negociacdo de unidades
imobiliarias. A medida busca garantir transparéncia, segurancgajuridicae
protecdo aos consumidores.

Para juiz, prética afeta a concorréncia, confianca publica e
ordem urbanistica

O argumento da defesa, de que a responsabilidade pela divulgacéo seria

exclusiva das imobiliérias ou da empresa terceirizada contratada para o

marketing, foi regjeitado. Para o magistrado, a prépria admisséo do

acusado de que houve pré-lancamento do empreendimento e contratacdo de equipe de publicidade confirmou sua
participacéo nos fatos.

O juiz observou que a publicidade irregular altera a dindmica concorrencial do setor ao favorecer empreendimentos
lancados sem a observancia dos procedimentos legais. Ao destacar 0s impactos da préatica para a cidade, afirmou que o
crescimento da construcéo civil deve ocorrer em conformidade com alegislagdo urbanistica e com respeito aos cidadaos,
visitantes e moradores, de forma sustentével e equilibrada.

Segundo a decisdo, a conduta ultrapassa os interesses individuai s de eventuais compradores e atinge val ores col etivos
relacionados a confianga publica, a ordem urbanistica e a regularidade do mercado imobiliério.

O réu foi condenado pelo crime previsto no artigo 65 da Lei 4.591/1964 a pena de um ano de reclusdo, em regimeinicial
aberto. A penafoi substituida por prestacdo pecuniéria equivalente a 30 salarios minimos, aém de multa fixada em cinco
sal&rios minimos.

Além da condenacdo criminal, o administrador do empreendimento ter& de pagar R$ 100 mil por danos morais coletivos,
valor que sera corrigido monetariamente e acrescido de juros a partir do transito em julgado da acdo. Com informacges da
assessoria deimprensa do TJ-SC.
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