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Notificacéo por edital € medida excepcional em cobranca
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No ato de cobranca de um devedor, aintimacéo por edital tem caréter estritamente excepcional, cabivel apenas depois do
esgotamento de todas as tentativas razoaveis de localizagdo pessoal.

Com esse entendimento, ajuiza Christiane Gomes Falcdo Wayne, da 42 Vara Civel de Aparecida de Goiania (GO), deferiu
uma tutela de urgéncia que determinou a suspensdo de um procedimento de transferéncia de um imével e da cobranca
extrgjudicial de umadivida

Magnific
Os autores da acdo — casal proprietério do imével — tiveram a
propriedade transferida ao enfrentarem problemas econdmicos para A IERTERC v
pagar o financiamento imobiliario.

Segundo os autos, a controvérsia central reside em como o credor
fiduciario cobrou os autores. Inicialmente foi por meio de um
procedimento de excussdo extrajudicial, que € a cobranca da divida pelo
cartério. Este tentou contato com os autores somente em horario
comercial, periodo em que €eles estavam trabal hando.

O réu, entdo, citou os devedores por edital — uma medida que deu

continuidade ao procedimento extrajudicial de cobranca no proprio

cartorio. Os autores, entdo, tiveram a propriedade do imoével consolidada

em nome do réu sem que tivessem a oportunidade adequada para

regul arizar adivida Cartdrio tentou contato com os autores no periodo em que
eles estavam trabalhando

No processo de alienacdo fiduciéria, quando adividando é paga, 0
credor passa ater a propriedade consolidada do bem para poder vendé-
lo.

Conduta precipitada

A juiza considerou que o artigo 26 da Lei de Alienacdo Fiduci&ria de Imoveis (Lel 9.514/97) impde um sistema rigoroso
para a cobranca do devedor, no qual a citac8o por edital é excepcional e deve ser a Ultima medida cabivel. No caso em
andlise, ela enfatizou que as tentativas de contato do cartério foram feitas em um curto periodo de tempo e em horarios
comerciais, havendo a probabilidade de a citacdo ter sido uma conduta precipitada.

Diante disso, a magistrada determinou a nulidade da transferéncia da propriedade, destacando que a organizacéo de leildes
e conseguente perda de posse do imével, que serve de moradia para a familia, representa perigo de dano aos autores.

A juizatambém ordenou a suspensdo do processo de cobranca da divida e de |eil6es até que o mérito do caso sgja
julgado.

Os autores foram representados pel os advogados L uiz Anténio L orena, Carlos Eduardo Vinaud e Altievi Almeida, do
escritorio LVA Advocacia.
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