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Banco tambeém responde por atraso em imovel quando
fiscaliza obra

A atuacdo dainstituicdo financeira que vai além do financiamento, envolvendo a fiscalizacéo e a gestdo da obra, gera
responsabilidade solidaria por danos decorrentes do atraso na entrega do imovel. O inadimplemento da construtora
autoriza também ainversdo da multa contratual .

Com base nesse entendimento, a 122 Turmado Tribunal Regiona Federa da 12 Regi&o condenou a Caixa Econbémica
Federal e uma construtora arestituir os valores pagos por uma compradora de um imével entregue com atraso de 11 anos.
A decisdo obriga a Caixa e a empreiteira a pagarem indenizagoes pelo descumprimento do contrato.

Freepik

Uma consumidora comprou um imével na planta, com financiamento
vinculado & Caixa. Contudo, a entrega da unidade habitacional atrasou
por mais de uma década. A demora culminou nainviabilidade do proprio
empreendimento e na rescisdo do contrato.

Diante da situac&o, a compradora ingressou na Justica com um pedido de
devolucéo integral dos valores pagos, incluindo a comissio de
corretagem, aém de indenizacdo por danos morais e ainversdo da multa
contratual por atraso.

Em resposta, a Caixa alegou a sua ilegitimidade passiva, argumentando
gue atuou estritamente como agente financeiro, sem responsabilidade
pela execucdo daobra. A construtora argumentou a ocorréncia de caso

fortuito e forcamaior parajustificar ademora, citando greveseo
impacto de chuvas. Papel de fiscalizagdo da Caixa inclui banco entre

. . responsaveis por atraso na obra
Riscos inerentes R

A desembargadora federal Ana Carolina Roman, responsavel pelo caso, deu parcia razéo a compradora. A magistrada
rejeitou atese de ilegitimidade da Caixa, apontando que o contrato estabel ecia hipoteses que autorizavam o banco a
promover a substituicdo da construtora em caso de retardamento ou paralisacéo.

“Nesse contexto, a instituicdo financeira ndo apenas financia, mas também fiscaliza e gerencia o fluxo de recursos,
assumindo uma posi¢do que a vincula diretamente ao cronograma da obra. Sua atuag&o ativa gera responsabilidade
solidéria por danos decorrentes do inadimplemento contratual”, avaliou.

Em relacéo ao atraso, a julgadora afastou a tese de for¢ca maior da construtora, ressaltando que chuvas torrenciais,
instabilidade no fornecimento de materiais e movimentos grevistas sdo riscos inerentes a atividade da construcéo civil,
configurando fortuito interno que ndo pode ser transferido ao consumidor.

A magistrada também confirmou ainversdo da clausula penal moratériaafavor da adquirente, aplicando ajurisprudéncia
fixada pelo Superior Tribunal de Justicano Tema971.

Sobre o pedido de devolugdo da comissdo de corretagem, arelatora destacou que a quebra contratual ocorreu por culpa
exclusivadasrés. Assim, acliente tem o direito de ser ressarcida integralmente dos desembol sos feitos para a
concretizagdo do negdcio frustrado.

“A comissdo de corretagem, nesse contexto, representa um prejuizo direto decorrente do inadimplemento, devendo,
portanto, ser restituida como parte da reparacéo integral dos danos’, concluiu arelatora.

Por fim, o TRF-1 manteve a condenacao solidaria ao pagamento de R$ 20 mil por danos morais, atestando que a esperade
mais de dez anos frustrou o plano de vida da consumidora e gerou abal o psicol 6gico. Com informacfes da assessoria de
imprensa do TRF-1.
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