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Responsabilidade ci vi |l n a
prazos | egai s para recl ama
construtivos

Vamos apresentar aqui 0s prazos |l egais para o exerci
indeni zac¢adao, abatimento no valor pago e até mesmo de
compra e venda ou empreitada em razadao de vicios cons
entrega do i mével (vicios aparentes) ou posterior men
Tomaz Silval Agé
A reclamacdo pode ter origem n ou
C6digo de Defesa do Consumidor o]
gue se quer pedir e da natur ez nt
partes. Se for uma aquisicao d st
permitira a escolha do dipl oma or
conveni éncia do consumidor .
Nas relacdes de consumo, O pr a e
dias ap6s a constatacao do pro v
do produto/servico, (CDC, art. 0
na hipotese de fato [dd](gELrDLCdutadr 5 .
12 e 14) No caso de vicio do produto/ servic¢o, 0
construtor tem 30 dias para reparar o problema. Esco
alternativament e, desfazer 0O negod6bci o, trocar por ut
Destaca-se que no CDC a responsabilidade do empreite
Sob a o6t a do CC, 0s vicios aparentes devem ser rec
Os oculto gue surgirem em até um ano, a depender d
preco (CC, artigo 441) ou o desfazimento do negdci o
de mais um ano para ajuizar acdao (CC, artigo 445)
respeitado, as Unicas opc¢cdes serdo: acdao indenizatéor
eventuais reparos realizados, cuja prazo prescricion
entendi mento jurisprudencial dominante, é de dez n o
artigo 205) ou pedido de[ 2]lepar acmesdcospdarmosprescric
(CC, artigos 389 e 927).
Ja os vicios ocultos qgque comprometam a seguranca ou
reclamados dentro do prazo de garantia especifico pa
artigo 618), desde que a acdo seja ajuizada em ate 1
paragrafo primeiro do mesmo artigo. | mportante menci
se transformou no prazo ger al de garantia da constru
responsabilidade do construtor/ empreiteiro é objeti
nexo causal entre o vicio e a conduta do construtor.
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Prazo de garantia é aquele em ¢
mai or de surgimento de vicios ¢
construc¢céd&o (NBR 17.170), e bem
empreiteiro/construtor a respon
Escoado esse prazo de cinco anc
a responsabilidade passa a ser
entendi mento doutrindrif®d]eNguge
caso, restara ao adquirente | es
de eventual conserto feito (CC,
reparacdao a cargo do construtor
prazo prescricional de dez anos
vicio oculto (CC, artigo 205).

L] B i~
Se a reclamacadao partir de terce m
vincul o contratual com a constr (J"J'Ilr'liE!'E) es
prazo de dez anos reduz-se para
responsabilidade extracontratua: L ee, a1 L1 yu <cvuo, 83
ou, 90 dias (CDC, artigo 26), caso esse terceiro
adqguirlesatogpte por wutilizar o C6édigo Consumerista. Se
extrinsecos, caracterizando-se como fato do servicol/
para cinco anos (CDC, artigo 27)
Curioso, guanto ao artigo 618 do CC, €é que as possib
artigo 441 e 442, ou seja, cingem-se ao desfazimento
preco Vvicmuarmntdio mien sroincent e se aplicam, como j&a& foi di
comprometam a seguranca e solidez da obr a. Nada i mpe
porém ndo fundamentado apenas no artigo 618 do CC, n
gue trata da obrigacdao de reparar por danos provocad
(responsabilidade contratwual) .
E por quanto tempo apo0s a entrega da obra o
um vicio que surgir?
De acordo com o anexo C da NBR 15.575, durante todo
sistema construtivo em questdao, desde gque as manut en
executadas pelo proprietéario, ilidindo a alegac¢cédo de
excesso nesse prazo, que pode chegar a mais de 40 an
17.170 surgiu para especificar os prazos de garanti a
revogando o anexo D da NBR 15.575. Todavi a, a vida U
higida no anexo C da NBR 15.575, e é esse prazo que
do vicio oculto.
Exi ste uma proposta aventada [phdrdeacdiosr Psamtwmded snaé
técnico probabilistico ao cabo de um determinado per
probabilidade de cumprimento futuro da vida atil pro
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periodo de responsabilidade evitando futuras recl ama

[ 1]Quando causam danos extrinsecos ao produto

[ 2]Embora o art. 927 do CC, que trata do dever de “r
utilizado preponderantemente para responsabilidade e
seja utilizado para a responsabilidade contratual, e
[ 3]JA despeito do comando do art. 931 do CC, que est al

empresas pelos danos causados pelos produtos postos
[ 4]Consumi dor por equiparacdao na teoria consumeri st a

[ 5]Del Mar , Carlos Pinto. Direito na Construcdao Civi l

Font e: https://conjur.jumps.com. br/2026-mai-02/responsabilidade-civil-n
construtivos/
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