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Aluguel por aplicativo deixa de ser renda extraevira
conflito de condominio

Durante anos, plataformas de hospedagem por curta temporada transformaram apartamentos residenciais em fonte de
renda complementar para milhares de brasileiros. Em meio ao aumento do custo de vida, muitos proprietérios passaram a
utilizar aplicativos de locagéo para equilibrar o orgamento domeéstico, pagar financiamentos ou simplesmente tornar viavel
amanutencéo de um imovel. Agora, uma recente decisao do Superior Tribunal de Justica indica que esse modelo pode
enfrentar restri¢des cada vez maiores dentro dos condominios residenciais.

Reprodugéo

O entendimento da 22 Secdo do tribunal reforgou a possibilidade de
limitacdo das |ocacBes de curta temporada quando a atividade passar a se
aproximar de uma exploracéo econémica continua, incompativel com a
finalidade estritamente residencial do edificio. Embora a decisio néo
tenha efeito vinculante, elatende ainfluenciar fortemente julgamentos
futuros em todo o pais.

A discussdo vai muito além do universo juridico. Elaenvolve uma -
pergunta pratica que j& chegou a rotina dos condominios brasileiros:. até

onde vai o direito do proprietario de explorar economicamente seu

imovel e onde comegam os direitos coletivos dos demais moradores?

O crescimento acelerado das plataformas digitais alterou profundamente
a dinamica da moradia urbana. O que antes era umalocacdo eventua de
temporada passou, em muitos casos, a funcionar como verdadeira
atividade de hospedagem, marcada por ata rotatividade de pessoas,
entradas e saidas constantes e utilizacdo intensiva das areas comuns.

Dados divulgados pelo Airbnb mostram dimenséo econdémica

Apenas em 2024, a plataforma informou ter movimentado cerca de R$ 100 bilhdes em atividade econémica no pais. Em
cidades turisticas, bairros inteiros passaram a conviver com uma circulacgo diaria de hdspedes semelhante a dindmica de
hotéis tradicionais.

Foi justamente esse cendrio que o STJ levou em consideragdo ao analisar questdes relacionadas a segurancga, ao sossego e
ao controle de acesso nos condominios. A corte reconheceu que, em determinadas situages, a dindmica criada pelas
plataf ormas digitais pode descaracterizar a destinacéo residencial originamente prevista para o imovel.
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A preocupacdo ndo é apenas tedrica. Em muitos edificios, sindicos
relatam dificul dades crescentes para controlar o fluxo de visitantes,
monitorar o uso das areas comuns e garantir a seguranga dos moradores
diante da entrada constante de pessoas desconhecidas.

Isso ndo significa, contudo, uma proibicdo automatica do aluguel por
aplicativos. O impacto préatico da decisdo dependera da convencéo
condominial, de eventuais deliberagbes em assembleia e das
caracteristicas especificas de cada empreendimento. Ainda existe espaco
para controvérsias juridicas, especialmente nos condominios que
permanecem em siléncio sobre o tema.

O problema é que o julgamento também deve estimular uma onda de
revisdes de convencdes condominiais pelo pais. E, inevitavelmente, isso

tende aampliar conflitos entre moradores favoraveis e contrérios a - .,
opiniao

De um lado, estdo proprietarios que enxergam no aluguel por curta

temporada uma alternativa | egitima de renda e val orizac&o patrimonial.

Em muitos casos, especialmente apos a pandemia, essa renda se tornou

fundamental para complementar orcamento familiar e enfrentar o aumento dos custos de manutengéo dos imoveis.

De outro, moradores alegam perda de segurancga, aumento da circulagéo de desconhecidos e ateraco da rotina residencial
do edificio. Também existem guestionamentos sobre desgaste mais intenso de elevadores, portarias e areas comuns, além
de discussdes sobre eventual aumento de despesas condominiais.

Discussao traz r eflexos econdbmicos r el evantes

Em cidades turisticas ou regifes com baixa oferta hoteleira, eventuais restri¢des podem reduzir a disponibilidade de
hospedagem e pressionar precos para consumidores. Ao mesmo tempo, 0 mercado imobiliério pode passar a diferenciar
cada vez mais condominios permissivos e restritivos em relacdo as plataformas digitais.

O debate brasileiro, na verdade, acompanha uma tendéncia internacional. Cidades como Berlim, Barcelona, Lisboae
Nova Y ork ja adotaram regras mais rigidas para hospedagens de curta duragdo, justamente em razdo dos impactos urbanos
e habitacionais provocados pela expansdo desse modelo.

No Brasil, adiscussdo tende a ganhar ainda mais forga com areforma do Codigo Civil atualmente debatida no Senado. O
proprio Judiciario parece ja antecipar um movimento de regulamentacdo mais restritiva sobre atividades econdmicas
exercidas dentro de condominios residenciais.

Para o cidadao comum, a principal licdo talvez seja uma mudanca de percepcdo: comprar um imével para gerar renda por
aplicativos deixou de ser apenas uma decisdo financeira e passou aexigir andlise juridica prévia. Convencéo condominial,
atas de assembleia e histérico de conflitos internos passam a ser documentos t&o importantes quanto matricula e escritura.

O que estd em jogo, no fim das contas, ndo é apenas 0 modelo de negdcio das plataformas digitais, mas a propria
redefinicéo dos limites entre propriedade privada, convivéncia coletiva e uso residencial nas cidades brasileiras.

Fonte: https://conjur.jumps.com.br/2026-mai-31/quando-o-al uguel -por-aplicativo-deixa-de-ser-apenas-renda-extra-e-vira-conflito-de-condominio/
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